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Abstract   

The phenomenon of urban sprawl over green areas is considered one 

of the most prominent planning challenges facing many cities, due to its direct 

impact on the green belts surrounding cities and on agricultural lands. This 

process leads to their shrinkage and decline, a reduction in agricultural 

production, and the subdivision and sale of these lands by their owners, 

converting them into residential, commercial, or industrial uses that lack 

proper planning.  

This study aims to highlight the risks posed by urban sprawl on green areas, 

to demonstrate its environmental, social, and economic impacts on the city, 

and to propose solutions to this problem. It also seeks to identify the causes 

of urban sprawl and its effects in the city of Al-Kut, as well as to diagnose the 

current urban reality of the city in terms of land-use patterns and the factors 

influencing them. 

The study reached a set of conclusions and recommendations. Globally, 

particularly in urban areas, rapid urban expansion - known 

as urban sprawl - is occurring, often at the expense of green areas..                                               
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 الزحف العمراني على المناطق الخضراء في مدينة الكوت 

 م.م. بيداء جبار كري 
 العراق / جامعة واسط / كلية التربية للعلوم الانسانية

baydaa10@uowasit.edu.iq 
 المستخلص  

التحديات التخطيطية التي تعاني منها    تعد ظاهرة الزحف العمراني على المناطق الخضراء من ابرز

العديد من المدن بسبب تأثيرها على المناطق الخضراء المحيطة بالمدينة والاراضي الزراعية وبالتالي انكماشها  

وتقلصها وتراجع الانتاج الزراعي بالإضافة الى قيام اصحاب هذه الاراضي بتقسيم الارض وبيعها وتحويلها  

 صناعية وليس فيها اي من معايير التخطيط . الى سكنية أو تجارية أو

وتوصلت الدراسة الى مجموعة من الاستنتاجات  والتوصيات ومعرفة الأسباب الرئيسية لزحف المدن على 

هذه المناطق بسبب النمو السكاني المتسارع وارتفاع الطلب على السكن  والتوسع العشوائي للمباني والمنشآت 

 وضعف تطبيق القوانين التخطيطية.

يشهد العالم لاسيما المناطق الحضرية توسعاً عمرانياً متسارعاً يعرف بـ ) الزحف العمراني ( والذي غالباً ما  

 يتم على حساب المناطق الخضراء . 

 : )المناطق الخضراء، الزحف العمراني ، مدينة الكوت(   الكلمات المفتاحية
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 المقدمة  
ــراء ل المـدينـة وبتزايـد الطلـب على  ــــ ــــ يعـد الزحف العمراني ظـاهرة  ـا اكر كبيرة على المنـاطق الخضــــ
المســـاحة الســـكنية والتوارية والصـــناعية ولأغراض النقك يلى ي يل  الى تحويك مناطق اضـــراء وزراعية كبيرة  

لى الانتاج الزراعي وانخفاض الى مناطق سكنية أو تجارية أصناعية أو غيرها وهذا يلىثر على المدينة وكذل  ع
ل مســـــاحة الاراضـــــي الصـــــالحة للزراعة ويلى ي الى تيير ل الندام البياي، وتعد مدينة الكوت من المدن التي 

 تواجه اطر الزحف العمراني على المناطق الخضراء والأراضي الزراعية .
ــــي الزراعية   ــــحاب الأراضــــ ــــا ت ل هذا الزحف من أ ها العامك الما ي ويل  حغراء اصــــ وهناك عوامك ســــ
واســتيا ا لأغراض ســكنية أو تجارية ، ويلى ي الزحف العمراني الى حدول تحوض واضــا ل وظائف المدينة 

 الصناعية والتوارية والصحية .
ـــــبب انعدام  ـــــكك اا  بســــ ـــــكك عام ظاهرة الزحف العمراني ومدينة الكوت بشــــ ـــــهد مدن العراق بشــــ وتشــــ
التخطيط والرؤيا  المســــــتقبلية لدط المخططين والتوســــــع اليير مدروض وتحويك الأراضــــــي الزراعية الى أراضــــــي 

 بورعلى الرغم من كونها أراضي تصلا للزراعة وقربها من مصا ر المياه .
 مشكلة البحث 
ــراء والزراعية ل   – 1  ــتياض الأراضــــي الخضــ ــباب  التي تلى ي الى مشــــكلة الزحف العمراني واســ ماهي الاســ

 استعمالات اارط غير مخصصة  ا ؟  
 هك تعاني مدينة الكوت من مشكلة نقص الاراضي المخصصة لاستعمالات الاارط؟  – 2
 هك يلىثر الزحف العمراني على الأراضي الزراعية ؟ – 3

 فرضية البحث  
من أهم اســــباب الزحف العمراني هو التوســــع الســــكاني الناجم عن الزيا ة  الســــكانية وضــــعف تطبيق   -1

 القوانين التخطيطية مما يلى ي الى استيا ا ل استعمالات اارط .
 تعاني مدينة الكوت من نقص ل الاراضي بسبب عدم التخطيط واتخاي القرارات الصحيحة .     -2
 يلىثر الزحف العمراني على الأراضي الزراعية وجعلها غير صالحة للزراعة .    -3
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 هدف البحث 
ـــع  ـــباب التوســــ ـــراء ل مدينة الكوت ومعرفة اســــ ـــباب الزحف العمراني على المناطق الخضــــ ـــف عن اســــ الكشــــ
ــلت على هذه  ــ ــراء والزراعية والتييرات التي حصــــ ــ ــاضا على البياة الخضــــ ــ ــرية وانعكاســــ ــ العمراني الطبيعية والبشــــ

كوت وتشــخيص الواقع المناطق وضدف الدراســة الى التعرف على اســباب واكر الزحف العمراني ل مدينة ال
الحالي للمدينة والعوامك الملىثرة عليها والوصــوض الى تحليات توضــا العوامك التي كانت تلىثر على التوســع ل 

 المدينة ومحاولة الحد من هذا التوسع .  
 أهمية البحث 

ــي ومعرفة حوم  ــتخدامات الاراضــــ ــكلة الزحف العمراني من ااض واقع اســــ ــيا العوامك الملىثرة ل مشــــ توضــــ
 التوسع العمراني للمدينة . 

 منهجية البحث 
تعتبر المنهوية مجموعة من الخطوات التي من اا ا معرفة موضـــــــوع البحص والتوصـــــــك الى نتائ  يات قيمة 
ــيات ، حيص تناوض البحص مدط التواوزات  ــكلة البحص من ااض المقترحات والتوصـ ــاعد ل حك مشـ تسـ

الذي يتمثك بجمع   على المناطق الخضـــراء والأراضـــي الزراعية وأســـباب هذا التواوز واســـتخدام المنه  العلمي
ــــــفي لتحـديـد   ــــ البيـاتت والمعلومـات من الـدوائر الحكوميـة والمنه  التحليلي لتحليـك المعلومـات والمنه  الوصــــ
اســتعمالات الأرض وايضــاً معرفة النســب الماوية للمســاحات الخضــراء والنســب الماوية للمســاحات المتواوز  

 عليها .
 الحدو  الزمانة والمكانية لمنطقة الدراسة   

ـــــــــــــــــــــــــوض   (    32.28–  32.33)تقع مدينة الكوت بين  ائرتي عرض  ــــ ــــ ــــ ـــــــــي طـــ ــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــ ــــ ـــــــــن اطـــ شمالاً وبيـــ
(45.47-  45.51  ) ( ــــط كما ل الخريطة ــــرقاً ، وهي المركز الا اري لمحافدة واســــ ( وتكون على 1شــــ

ـــب  ـــدينة حسـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــلية للمـ ــ ــ هياة شبه جزيرة لأحاطتها بنهر  جلة من ثال  جهات حيص بليت المساحة الكـ
( هكتار وقد حصلت على المساحة من مديرية التخطيط الحضري ل   688,799التصميم الاســـــــــــــاض ) 

محافدة واسـط وهذه المسـاحة لثك التوسـع الحضـري لمدينة الكوت ، اما الحدو  الزمانية تتمثك بالسـنة الحالية  
 .2025المتمثلة بعام 
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 ( موقع منطقة الدراسة1اريطة )

     
 500000/ 1الباحثة بالاعتما  على المديرية العامة للمساحة ، اريطة مدينة الكوت بمقياض  المصدر : 

 
 المبحث الأول : مفهوم الزحف العمراني واسبابه 

 اولاً : مفهوم الزحف العمراني  
يعرف الامتدا  الحضري السريع وغير المندم حنه عملية توسع للمدن نحو الاطراف والضواحي الريفية بصورة 
غير مخططة ، مما يلى ي الى انخفاض الكثافة السـكانية وتراجع وتدني ل مسـتوط البنية التحتية والخدمات ل 

ــار عشـــــوائي على مســـــاحة من الأرض وهو نمو غير منســـــق ل اأتمع أو نمو   المناطق الجديدة ، ويعتبر أنتشـــ
 (2،  2025حضري غير مخطط له )فالح ،  

أو هو التوسـع الذي لك ل المدينة على حسـاب الاراضـي الزراعية ويلى ي الى تحويلها الى مناطق سـكنية أو 
ــراء  ااك المدينة وقلة  ــاء على المســــاحات الخضــ ــناعية وما يترتب عليه من مشــــاكك بياية والقضــ تجارية أو صــ

،  2024بلدان العالم  ) شــطب،    نصــيب الفر  من الأراضــي الزراعية وهذه المشــكلة عالمية تعاني منها أكثر
 5 ) 

وأن الزحف العمراني لا يقتصر على المدن بك يمتد الى مناطق اارط غير المدن وهذا يتطلب تخطيط حضري 
 ( p5،K2012Karen &Barak &  Generalمندم من اجك الحد من اكره )
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 اض المناطق الخضـراء والقطاع الزراعي من قبك الدولة وعدم تقد  االسـبب الرئيسـي ل هذا الزحف هو    وأن
ــي الزراعية ، ويعتبر الزحف العمراني من  ـــ ــبة الذين يقومون بالتعدي على الأراضــــ ـــ الدعم للفاح وعدم محاســــ
المشـاكك المهمة التي تواجه المناطق الخضـراء ل مدينة الكوت بسـبب زيا ة عد  المباني والبيوت والتناقص ل 

 مساحة هذه المناطق  ون حلوض .
ــناعية أو تجارية يلى ي الى تدمير مســـاحات   ــتعما ا الى ســـكنية أو صـ ــراء وتيير اسـ الزحف على المناطق الخضـ

 واسعة ويلىثر بشكك كبير على بياة المدينة وجما ا وتدمير العديد من الاراضي المنتوة . 
 (   15،    2009) كمونة ، سلمان ،  

 ( 1جدوض )
 2025وماحة المناطق الخضراء لعام الاحياء السكنية ف مدينة الكوت  

مساحة   الاحياء  القطاع ت
الاحياء /  
 هكتار

المناطق 
الخضراء/  
 هكتار

 النسبة الماوية

 

1 

 

 

  اموك 

  اموك – 1

 الشهداء -2

 الزهراء -3

 الخاجية-4

159.9 

113.8 

103.9 

242.9 

 

 

 

55.4 

 

 

 

 

29.9 

 

   620.5 اأموع  
 

 

 

 

 

 

الكفاءات1  

 الشرقية 2

 المشروع 3

11.7 

37.6 

23.9 

 

 

21.6 

 

 

11.7 
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2 

 الكفاءات

 

الحيدرية4  
5 -
ورالمعلمين   

 لوز -6

 السام -7

41.5 

44.3 

50 

7 

 

 

 

 

 

   216 اأموع  
 

 

3 

 

 الكرامة 

 

 الكرامة  -1

 الفاحية-2

حي  –3
 الحوراء 

223.4 

92.6 

460.7 

 

 

 

51.5 

 

 

27.9 

 
 

4 

 

 

 العزة 

 

 العزة -1

حي  2-
 الجها 

 الكريمية – 3

139.3 

190.4 

114.8 

 

56.3 

 

 

30.5 

 

 100 184.8 444.3 اأموع  

 
                   المصدر : الباحثة بالاعتما  على مديرية بلدية الكوت تنديم المدن ، بياتت غير منشورة 

* تم استخراج النسبة الماوية من قسمة المناطق الخضراء لكك قطاع / المساحة الكلية للمناطق الخضراء     
 مضروباً ل ماة            
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   2025الأحياء السكنية ل مدينة الكوت ومساحة المناطق الخضراء لعام  ( 2ارطة ) 
 

 
 ( 1المصدر : الباحثة بالاعتما  على جدوض )        

 ثانياً : اسباب الزحف العمراني  
يلىثر الزحف العمراني سـلباً على المناطق الخضـراء والأراضـي الزراعية من حيص تناقص مسـاحة هذه الأراضـي  
ــرية بعد عدة  ــتمر الزحف تصـــــبا جميع المناطق حضـــ ــتيك بالزراعة الا جزء صـــــيير منها وايا اســـ حيص لا يســـ

ــوية للتربة مما  عك الأرض   ــر العضــ ــحر وفقدان العناصــ ــنوات ويلى ي يل  الى التصــ ــالحة ، وبما ان  ســ غير صــ
القطاع الزراعي من القطاعات الاقتصــــــا ية المهمة التي تســــــاهم ل التنمية الاقتصــــــا ية والاجتماعية بســــــبب  
 وره ل توفير اليذاء وتحســــين البنية التحتية وقدرته على توفير فر  العمك واصــــوصــــاً ل محافدة واســــط لما 
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تتمتع به من مقومات للزراعة متمثلة بتوافر الارض الصـــــالحة للزراعة والمياه من نهر  جلة ووجو  نهر اليراف 
ضــــــافة الى  وجو  الايدي  روائية وهذا الامر  عك الري يتم بســــــهولة ألدجيك وكذل  الجداوض والقنوات الاوا

ــاليب العلمية  المتطورة ، وأن واقع الزراعة الفعلي ل اار ثال عقو  فهو مت ار االعاملة و  ــ ــتخدام الاســــ ــ ســــ
ــاء الكوت بليت )  ــ ــــ ــاحة الكلية ل قضــــ ــ ــــ ــالحة  688799وانخفاض الانتاجية حيص أن المســــ ــ ــــ (  ونم والصــــ

ن % م 20(  ونم وهذا يشـــير الى انخفاض نســـبة المســـاحات الصـــالحة للزراعة حوالي   139246للزراعة)  
من المســــــاحة الاراضــــــي الصــــــالحة للزراعة ويعد هذا  %  65المســــــاحة الكلية أما ل  قضــــــاء النعمانية حوالي 

ــبب توفر امكاتت كبيرة للزراعة لو  ــورة عامة بســ ــة وللعراق بصــ ــورة ااصــ ــاء يات أ ية للمحافدة بصــ القضــ
اســـتثمرت بصـــورة صـــحيحة  واتباع ســـياســـات صـــحيحة من ااض التخطيط الاســـتراتيوي و عم الحكومة 

 محافدة واسط بياتت غير منشورة ( للنهوض بهذا القطاع  ) التخطيط الحضري ل
 وتتمثك هذه الاسباب بما يأتي :

الزيا ة الســـــــكانية حيص يلى ي النمو الســـــــكاني الى زيا ة الضـــــــيط على المناطق الخضـــــــراء والأرضـــــــي    - 1 
الزراعية وزيا ة الطلب عليها وااصــة الدوض التي تعاني من نمو ســكاني ســريع مثك الدوض النامية بســبب كثرة  

 (  5-3،    2025المواليد وا ورة   ) الجابري ، 
غياب الســـياســـة التخطيطية وعدم وجو  ســـياســـات حضـــرية صـــارمة يلى ي هذا الأمر الى توســـع المدن    - 2

 (   3،    2025بشكك غير مندم ) فالح ، 
الرغبة لدط الســكان ل مســاكن أكبر وأراص حيص يفضــك العديد من الســكان الانتقاض الى مناطق  – 3

 الضواحي لأن المساحات  تكون كبيرة.
القوانين غير المدروســـــة للحكومة وهي القوانين التي اجازت لمالكي البســـــاتين والاراضـــــي حق التصـــــرف    -4

بتشــييد مباني ســكنية  م ولأولا هم وهذا أ ط الى تحوض الكثير من الاراضــي الزراعية والبســاتين الى وحدات  
من ااض تفتت الملكية    ســـكنية وهذا يلى ي الى الزحف العمراني غير المخطط على حســـاب هذه الأراضـــي

 ( 6،    2019والعمك ل الوظائف الحكومية وإ اض الاراضي الزراعيــة ) تنزيه و عبد ، 
ــد  من الاشخا  )   – 5 ــ ــلوكة لعــ ــ ــ ــ ــا ممــ ــ ــدة كونهــ ــ ــ ــ ــعة ارض واحــ ــ ــباني على قطــ ــ ــ ــ ــد  من الم ــ الســماح حنشــاء عــ

 (  5-3،    2025الجابري ، 
ــدينــــة ل جميع    -6 ــة التي تلى ي الى الزحف العمراني عــــدم وجو  توازن بين الريف والمــ من العوامــــك المهمــ

 )6،   2025الخدمات . ) محمد ، كامك ،  
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 المبحص الثاني : الاكر السلبية للزحف العمراني
ــا ية   ـــــ ـــــــع لدل ل المدينة بك يتعدط الى كونه ظاهرة  ا أكر بياية واقتصــــ الزحف العمراني لايعتبر مجر  توســــ

                                     . ــاني  المكـــ التوزيع  ل  ــة  ــدالـــ عـــ ــدم  وعـــ التلول  وزيا ة  ــات  ــدمـــ الخـــ على  ــــــيط  ــــ ضــــ ــبـــــب  ــــ ــــ تســــ ــة  ــاعيـــ واجتمـــ
Bruecknr,2000,p1)) 

ــــكلة الزحف العمراني والذي له اكر عديدة  ــع العمراني يات ارتباح وثيق بمشــــ ــ ــــكاني والتوســــ ويعد النمو الســــ
حيص يلى ي الى امتدا  العمران بشــكك غير مندم على حســاب المناطق الخضــراء والأراضــي الزراعية ويترتب 

يل   بموموعة من الاكر التي على يل  اكر بياية واقتصــا ية واجتماعية واااض ل التوازن البياي ويتضــا  
 تلى ي الى تقليص المساحات الخضراء والاراضي الزراعية ل  ااك المدينة .

ــــــناعي أو  ــــــك  أو الزراعي أو الصــــ ــــــتخدام الســــ ــــــاحات الزراعية الى تحو ا لاســــ ويدض هذا التناقص ل المســــ
التواري واضــــافة الى أن اســــعار تل  الأراضــــي اقك من اســــعار الأراضــــي ل المدن الحضــــرية وســــاهم ا اض  

 ي وإ اض  ورها ل الدولة واصحاب تل  الأراضي ل هذا التحوض وكذل  نقص المستلزمات للإنتاج الزراع
ــبة الاوكســـوين ل الجو ، ويلى ي الى  تقليك  رجات الحرارة وتنقية هواء المدينة من التلول وهذا يزيد من نسـ

 تقليك نصيب الفر  من المساحات الخضراء المخصصة  وتتمثك تل  الأكر بما يأتي .  
ــرية انعكس يل    -1  ــتعمالات الارض الحضـ ــي  العمراني لمدينة الكوت وأحدل امتزاج ل اسـ ــويه النسـ تشـ

ــكنية تب  بموا  مختلفة مثك الطين  على مدهر المدينة فعند ماحدة الزحف ل احياء المدينة نجد وحدات ســــ
  والبلوك والصفيا ونكون بشكك عشوائي ل قلب مما اعطى مدهراً مشوهاً للمدينة 

 ( تشويه النسيج العمراني لمدينة الكوت 1صورة )
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   2025/ 10/ 18المصدر: الدراسة الميدانية التقطت الصورة بتاريخ 

يلى ي الزحف العمراني على المناطق الخضــراء الى اســارة الأراضــي الصــالحة للزراعة التي تعتبر مصــدر   - 2 
 مهم للأجياض القا مة .

تدهور الاراضـــــي الزراعية وتراجع انتاجها حيص ياحد ل مدينة الكوت تحوض مســـــاحات واســـــعة الى   -3
 ( 6،  2019استعمالات حضرية بعد ما كان انتاجها ييطي السوق. ) حميد، عبد ،  
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 ( تدهور الاراضي الزراعية 2صورة )
 

 
 18/10/2025المصدر : الدراسة الميدانية، التقطت الصورة بتاريخ 

يلى ي الزحف الى تحوض هذه الأراضي الزراعية الى استعمالات مختلفة سواء كان عن طريق الزحف   -4 
 عليها أو من ااض تييير استعما ا مثاً من زراعي الى تجاري أو صناعي أو سك  . 
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 ( تغيير استعمالات الارض 3صورة )
 

 
 18/10/2025المصدر : الدراسة الميدانية، التقطت الصورة بتاريخ 

يلى ي الزحف الى الضيط على مختلف الخدمات الاارط لاسيما الخدمات الصحية والتعليمية وسوف   -5
 (    23،   2018يلى ي يل  الى التقليك من كفاءة هذه الخدمات .) الرزاق وعلي ،

القضاء على الأراضي الزراعية واستمرار الزحف وتوسع العمران يلى ي بعد سنوات أن تتحوض جميع   - 6
 الأراضي الى تجمعات سكانية .  

التلول الذي يصاحب هذه الداهرة ويسبب الاً ل الندام البياي نتيوة النمو العشوائي للمساكن  -  7
 (   3،  2024والاضرار بالثروة الحيوانية نتيوة القضاء على الزراعة   )الحلبوسي، 

 المؤشرات التخطيطية 
 ملىشر الأسكان    -1
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هك مسـكن مفر  ام متعد  الاسـرة وأن نوع   يعتمد هذا الملىشـر ل تخطيط المحلة السـكنية على نوع السـكن ،
هذه المســــــاكن يعتمد على مســــــاحة قطعة الارض وعرض واجهة البيت ونســــــبة المســــــاحة البنائية الكلية الى 

 صال المساحة والكثافة الاسكانية 
 ملىشر تخطيط كثافة استعمالات الارض    -2

 يعتمد هذا الملىشر على موازنة استعمالات الارض والكثافة السكانية الكلية 
 ملىشر نصيب الفر  من المساحة الخضراء  -3
 ملىشر توفر الخدمات العامة   -4
)جمهورية العراق وزارة الاعمار والاســــكان ا ياة العامة للإســــكان كراض معاير ملىشــــر الاســــتدامة البياية    -5

 (  2010الأسكان الحضري ،  
 المبحث الثالث : التوزيع المكاني للزحف العمراني على  المناطق الخضراء في مدينة الكوت

 استعمالات  الارض الحضرية
ــــــع عمراني غير منتدم على  ــــ ــتخـدامـات الارض ل مـدينـة الكوت وتوســــ ــــ ــــ هنـاك العـديـد من التييرات ل اســــ
حســــاب المناطق الخضــــراء والاراضــــي الزراعية وزيا ة ل المســــاحات العمرانية وهذا التوســــع والزحف العمراني 

ط الحضــري والتوجه نحو نتيوة الضــيوح ا ائلة والتوســع العشــوائي والمناطق الســكنية الجديدة وغياب التخطي
الاراضـي الخضـراء والصـالحة للزراعة واسـتيا ا وايضـاً نتيوة النمو السـكاني السـريع ل المدينة مما  فع التوجه  
نحو المناطق الريفية المحيطة بالمدينة وفقدان المســـاحات الخضـــراء والاراضـــي الزراعية مقارنة بمســـاحتها الســـابقة  

ـــــع اطط تقلك من هذا الز  ـــــمان الامن اليذائي،  و ب وضــــ ـــــي لضــــ حف وتطبيق قوانين لحماية هذه الاراضــــ
وتتنوع اســـــتعمالات الارض الزراعية بتنوع الخصـــــائص البشـــــرية والطبيعية وتباين الامتدا  المكاني بتباين هذه 

 (  44،  2007الخصائص ل الاجزاء للمنطقة الواحدة .) عبد الله ، 
أن التيير ل اســتعمالات الارض لا يعتبر مســ لة بياية محلية فقط بك هو مشــكلة عالمية تز ا  باز يا  حاجة  
الانسان الى المسكن وغيرها من الاحتياجات ومن الضروري تحقيق توازن بين الاحتياجات البشرية والمحافدة 

  .على استدامة البياة  
(,p72005, Jonathan & Ruthdefriees & Snyder ( 
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  الزحف على الأراضي السكنية :  اولاً 
تعد الوظيفة الســــكنية من أهم الوظائف  ااك المدينة حص يعد النمو الســــكاني من العوامك الاســــاســــية ل 

 (   3،   2024نمط التركيب المكاني ل المدينة وتشمك الجزء الاكبر من مساحة المدينة )رشا  وحسين ، 
( محلة ســكنة قيد الانشــاء  19( محات غير ســكنية وأن هناك )6( محلة ، )75تتكون مدينة الكوت من )

ــكك  ــمن حي الجها  والانوار والفاحية وحي الحوراء التي تشـ ــورة عامة ضـ ــكاني الاعلى بصـ يتركز التوزيع السـ
ــــــهداء وحي الحكيم وحي ــــــبة للأحياء الشــــ ي الأمام علي )ع( ،  الجزء الاكبر ل مدينة الكوت وكذل  بالنســــ

وتختلف نســـبة توزيع اســـتعمالات الارض ل المدينة فنود تركز المســـاحة الاكبر ضـــمن الاســـتعماض الســـك   
ــتعماض   ــبة الاسـ ــي  تبلم نسـ ــاسـ ــافة الى المناطق المفتوحة وااتاف هذه النســـب مع واقع المخطط الاسـ بالإضـ

ــــمن المنطقة الحض 30 –  75السك  ل مدينة الكوت )   ـــ ــــكن افقي   97  -31رية و)%( ضــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ % ( ســ
ــو ي ) ــــكن عمـ ـــ ـــ ـــ ـــ ــد الانشاء ومســ ـــــ ـــ ـــ ـــ ــاض وقيــ % ( يتوزع بين واقع حاض وقيد الانشاء  5 –29تتوزع واقع حـ

 .)التخطيط العمراني ل محافدة واسط (
الزحف العمراني لاســتعماض الســك  يأاذ الصــدارة بالنســبة لاســتعمالات الاارط ويشــيك حيزاً كبيراً اكثر 

( أحياء ســــكنية ل مدينة الكوت  4( أن الزحف توزع على )  1( وشــــكك )2من غيره ويتبين من جدوض )
ــاحة الاحياء ) ــاحة الاعلى لمقاطعة )2934وبلم مجموع مســـ ــاحة )28( كانت المســـ (هكتار  1434( بمســـ

ــــاحة اقك مقاطعة ) ــــ ــــاتين 1500( بليت)  37وبمســــ ــــ ــــي الزراعية والبســــ ــــ ( هكتار اما اأموع الكلي للأراضــــ
ــراء  ااك الاحياء) ـــ ــبة ل مقاطعة ام هليك )  1730والمناطق الخضــــ ـــ ( هكتار 1000(  هكتار بليت النســــ

ســاحة المســتيلة  للســكن ( ل حين بلم مجموع الم714.5وبليت ل  مقاطعة الرميلة والدبية وحي الحكيم )
 ( هكتار .1178على هذه الأراضي ) 

التوزيع المكاني للزحف العمراني لاستعماض السك  على المناطق الخضراء والأراضي الزراعية   (2جدوض )
 2025والبساتين ل  مدينة الكوت لعام 
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النسبة  
 الماوية 

للمساحة  
المستيلة  
 للسكن

المساحة  
المستيلة  
للسكن 

 هكتار/

مساحة  
الأراضي  
الزراعية  
والبساتين 
والمناطق 
الخضراء ل 
الاحياء  

 السكنية/هكتار 

النسبة  
الماوية 
لمساحة  
 الاحياء 

مساحة  
 الاحياء/ 

 هكتار

 ت الاحياء 

 

40.5 

 

477 

 

1000 

 

51.1 

 

1500 

مقاطعة 
(37 )  

 ام هليك

1 

 

59.5 

 

701 

 

714.5 

 

48.9 

 

1434 

مقاطعة 
(28  )

الرميلة 
الدبية حي 
 الحكيم

2 

  اأموع 2934 100 1730 1178 100
ــة الميدانية بتاريخ   ــــ ــــ ــــــط ، والدراســــ ــــ ــــــدر: الباحثة بالاعتما  على بياتت مديرية الزراعة ل محافدة واســــ ــــ المصــــ

18/10/2025       
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المكاني للزحف العمراني للاستعمال السكني على المناطق الخضراء والأراضي   التوزيع(1شكل )
   2025الزراعية والبساتين في  مدينة الكوت لعام 

 

 
 

 ( 2المصدر : عمك الباحثة بالاعتما  على جدوض ) 
 ثانياً : الزحف العمراني للاستعمال التجاري   

ــلعي وان عمليـة الربا تتم من ااض العرض والطلـب لتلـ   ــــ ــــ وهي الاعمـاض التوـاريـة التي تقوم بالتبـا ض الســــ
الســــــلع فعند عملية الشــــــراء يفضــــــك الافرا  وجو  عد  من المحات م النوع نفســــــه من الســــــلع حيص يوجد 

ســهولة الوصــوض الى  عنصــر المنافســة ل الاســعار وهناك عاقة بين مســتوط الاســتهاك وما لمله الفر  من
 ( 6،    2007هذه الخدمة  ) جاسم ، 

ــعيد   ــــ ــــ ــــــكان اقليمها )ســــ ــــ ــــــكانها ولســــ ــــ و تعتبر الوظيفة التوارية من الوظائف المهمة التي تقدمها المدينة لســــ
،2017  ،12) 

( متر مربع للفر  ل   68،0% ( من مجمك مساحة استعمالات الارض الحضرية اي بحدو ) 1تحتك نسبة )
،%( نســـبة الى مســـاحة التصـــميم الاســـاســـي وهي اقك من معيار الحد الا   المعتمد من 32حن نجدها ) 
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ــــــمن مركز المــدينــة   2( م  3،2قبــك وزارة التخطيط المقــدر بحــدو  ) ــــ ــتعمــاض ضــــ ــــ ــــ لكــك فر  ويتركز هــذا الاســــ
 )التخطيط العمراني ل محافدة واسط ( 

ــــــتعماض 3وتبين من جدوض ) ( أن أحياء مدينة الكوت وما  اورها لم تكن االية من الزحف العمراني لاســــ
ــي الزاحفة على  ــاحة الاراضــــ ــاتين حيص تبلم مســــ ــي الزراعية والبســــ ــراء والأراضــــ التواري على المناطق الخضــــ

ــ )    مساحة الاراضي الزراعية  ( هكتار من اجمالي  12.5المناطق المناطق الخضراء والزراعية بمساحة تقدر بــــــ
( هكتار وكانت النســـــــبة الاعلى لمقاطعة ام هليك    1730والمناطق الخضـــــــراء ل مدينة الكوت والتي تبلم ) 

ــــــيت )   ـــــ ـــــ ـــــ % ( تليها مقاطعة الرميلة والدبية وحي الحكيم  بمساحة    80( هكتار وبنسبة )  10بمساحة بلــــ
ــبة)2.5بليت )   ــــ ــــ ( وتحتوي معدمها على محات لبيع 315ارية )% ( بعد  محات تج  20( هكتار بنســــ

ــيارات  ــــ ــائية والكهربائية ومعارض ســــ ــــ ــيارات وبيع الموا  الانشــــ ــــ ــــــك الســــ البقالية والموا  اليذائية والحاقة وغســــ
 وجملوتت كبيرة وتم توزيع المحات التوارية كما يأتي .  

( التوزيع المكاني للزحف العمراني لاســــتعماض التواري على المناطق الخضــــراء والاراضــــي الزراعية  3جدوض )
 2025لبساتين ل مدينة الكوت لعام وا

النسبة الماوية  
لمساحة المحات  

 التوارية   

مساحة المحات  
التوارية /  
 هكتار 

النسبة الماوية  
 لعد  المحات 

عد  المحات  
 التوارية 

 ت الاحياء السكنية  

 1 ام هليك  161     51.1 10 80

 

20 

 

2.5 

 

48.9     

 

154 

(  28مقاطعة )
الرميلة الدبية  
 حي الحكيم 

 

2       

  اأموع  315 100 12.5 100
المصدر: عمك الباحثة بالاعتما  على بياتت مديرية الزراعة ل محافدة واسط ، والدراسة الميدانية بتاريخ  

18/10/2025     
 الزحف العمراني للاستعمال الصناعي   ثالثاً : 

هو كك استعماض صناعي يقام على اراضي زراعية أو بساتين أو مناطق اضراء تكون صالحة للزراعة ويتبين 
( أن مدينة الكوت فيها الكثير من الورش الصــــــناعية الزاحفة على الأراضــــــي  2( والشــــــكك )4من الجدوض )
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ــــــ )  ــــ ــــ ( لمقاطعة ام هليك ، ول 37( هكتار  بعد  ورش )6( هكتار بمســــاحة)10الزراعية بمســــاحة تقدر بـــــ
ــناعية )  4مقاطعة الرميلة والدبية وحي الحكيم بمســـاحة )  ( ورشـــة من أجمالي  230( هكتار وبعد  ورش صـ

 ة ــــــــــــــــــــــــمساحة الأراضي الزراعية التي انشات على هذه الأراضي وتقع على اطراف المدين
مثك ) ورش للحدا ة و ورش للتوارة وتصليا السيارات ومحطة تصفية وتعقيم المياه وافران ومفاقس ومسلخ 

ــــــناعية ومعمك للتنانير وعد  ) ــــــكات صــــ ــــــي وســــ ( كراج وغيرها ( ويتم 2للدجاج ومعمك ثل  ومعمك ببســــ
ل الرميلة والدبة  توزيعها بحســــب اماكن تواجدها ل هذه الأحياء الســــكنية وعلى الرغم من أن عد  الورش 

  60 ) حي أم هليك وبنســــــبة تصــــــك الىوحي الحكيم لكن بالرغم من يل  ف ن الماحة الاكبر للورش تقع ل
 %( وهناك عدم توازن ل توزيع هذه الورش .

الجيرال للزحف العمراني لاستعماض الصناعي على المناطق الخضراء والأراضي الزراعية   (التوزيع 4جدوض )
 2025والبساتين ل  مدينة الكوت لعام 

النسبة المئوية 
 لمساحة الورش

مساحة الورش 
 هكتار 

النسبة المئوية 
 للورش 

عدد الورش  
 الصناعية 

الاحياء 
 السكنية 

 ت

 1 ام هليك  37 13.9 6 60
الرميلة الدبية   230 8.1 4 40

 حي الحكيم 
2 

  اأموع  267 100 10 100
المصدر: عمك الباحثة بالاعتما  على بياتت مديرية الزراعة ل محافدة واسط ، والدراسة الميدانية بتاريخ 

18/10/2025 
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التوزيع الجيرال للزحف العمراني لاستعماض الصناعي على المناطق الخضراء والأراضي الزراعية   (2شكك ) 
   2025والبساتين ل  مدينة الكوت لعام 

 
 

 ( 3المصدر: عمك الباحثة بالاعتما  على جدوض )
 رابعاً : الاستعمال الترفيهي الخدمي 

ــبة الخدمات الترفيهية والثقافية والاجتماعية حوالي)   ــــ ــكك نســــ ــــ ــتعمالات الارض  ( من مجم  6،8تشــــ ــــ ك اســــ
للتصـــــــميم الاســـــــاســـــــي ويأتي انخفاض هذه النســـــــبة نتيوة لوجو  العديد من المناطق الخضـــــــراء قيد  بالنســـــــبة 

الانشــاء او متروكة اراضــيها شــاغرة وغير مفرزة ، اما بالنســبة الى مســاحة اســتعمالات الارض المبنية تشــكك  
ة  %( ادمات ترفيهية تبلم حصـ ـــــ  2،0%( كمناطق اضــــــراء )4،89%( موزعة بحدو  )9،23بحدو  )  

 ( م ) التخطيط العمراني ل محافدة واسط (7،16الفر  من المناطق الخضراء بحدو  ) 
ــــــاحة الخدمية لحي ام هليك بليت )5ويتبين من الجدوض ) ــــــبة )7( أن المســــ % ( بنما    46.7( هكتار بنســــ

( على   28(   حي تســــتحوي مقاطعة )  53.3( بنســــبة )  8بليت مســــاحة الرميلة والدبية وحي الحكيم  )
ــبـة الاكبر من حيـص عـد  الخـدمـات فيهـا أمـا عـد  المراكز الخـدميـة ل مقـاطعـة ام هليـك ب ــــ ــــ ( 36ليـت )النســــ

ـــــــ( بنس53%(  ل حين بلم عد  المراكز الخدمية ل الرميلة والدبية وحي الحكيم )40.4بنسبة ) ـــ ـــ ــــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــ ـــ ـــ ـــ ــ ــ ــ ــ ــ بة  ـ
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ــــــمــك ) الجوامع والمــدارض والمنتزهــات والماعــب  59.6)   ــــ %( ، ومــدينــة الكوت يوجــد فيهــا اــدمــات تشــــ
 ومحطات أسالة( .  

التوزيع الجيرال للزحف العمراني والتواوزات لاستعمالات الخدمية على الاراضي الزراعية   ( 5جدوض ) 
 2025والبساتين والمناطق الخضراء ل  مدينة الكوت لعام 

النسبة الماوية  
 لعد  الخدمات

عد  المراكز 
 الخدمية

النسبة الماوية  
للمساحة  
 الخدمية   

المساحة  
الخدمية   
 هكتار

الاحياء  
 السكنية 

 ت

    

40.4 

 

36 

 

46.7 

 

7 

 

 ام هليك

 

1 
 

59.6 

 

53 

 

53.3 

 

8 

(  28مقاطعة )
الرميلة الدبية  
 حي الحكيم

 

2 

  اأموع 15 100 89 100
المصدر: عمك الباحثة بالاعتما  على بياتت مديرية الزراعة ل محافدة واسط ، والدراسة الميدانية بتاريخ 

18/10/2025 
 المعالجات والحلول لمواجهة الزحف العمراني 

ــري  ــع الحضــ ــكاني والتوســ ــبب النمو الســ ــمنها مدينة الكوت بســ تواجه المدن ظاهرة الزحف العمراني ومن ضــ
ضـيطاً على الاراضـي الزراعية والمناطق الخضـراء وعلى الموار  والبنية التحتية و ا اكر اقتصـا ية وبياية ، وا ط  

الجة وحلوض شاملة تقوم على ضبط غياب التخطيط الحضري الى تفاقم هذه الداهرة الأمر الذي يتطلب مع
اسـتعمالات الارض وحمايتها وأن الامر لا يقتصـر على الحلوض التخطيطية بك يتطلب مشـاركة مجتمعية واعية  

 تضمن توازن بين النمو الحضري والحفاظ على الموار  الطبيعية ومن أهم هذه المعالجات :  
الازالة التامة : يتم اتباع هذه الســــياســــة ل المناطق الســــكنية التي لا تصــــلا للســــكن وتشــــيد بشــــكك   -1 

 عشوائي وغير مخطط حيص يتم هدم هذه الأبنية واعا ة تصميمها بشكك حضري ومخطط .   
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حماية الاراضـــــــي : بســـــــن القوانين وتطبيق التشـــــــريعات بحماية الاراضـــــــي من الزحف العشـــــــوائي بفرض   -2
 غرامات على كك من يقوم بتحويك هذه الارضي الى سكنية أو تجارية أو صناعية .

ــــو  ا ية الحفاظ على هذه المناطق    -3 ــــ ــــكان اصــــ ــــ ــــر الوعي بين الســــ ــــ التوعية اأتمعية : من ااض نشــــ
ــــــالحة   ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ الخضراء و الاراضي الزراعية وعدم تركها أو ا ا ا وتقليك منا راص البناء على الاراضي الصـــــ

 (.   11،    2025للزراعـــــــــــة ) الجابري ،العسال ، 
اعا ة لتصـنيف اسـتعمالات الارض : على اسـاض التنمية المسـتدامة وعدم تييير صـنف الارض الزراعية    -4

ــاملة وتعزيز  ور الحكومة  ـــ ــناعية أوغيرها ، واعدا  مخططات عمرانية تكون شــــ ـــ ــكنية أو تجارية أو صــــ ـــ الى ســــ
  المحلية ل مراقبة ومتابعة التييرات العمرانية .

 الاستنتاجات 
 نتيوة يل  الزحف المستمر عليها  تقلص مساحة المناطق الخضراء والأراضي الزراعية بشكك ملحوظ  -1
ا ط الاز يا  الكبير ل عد  السـكان الى زيا ة الطلب على الوحدات السـكنية وضـيط على الخدمات    -2

ــــــاعدت على الزحف العمراني على هذه  ــــــكنية  ااك المدينة كلها عوامك ســــ ــعار الوحدات الســــ ــــ وارتفاع اســــ
 المناطق .

ــــراء والزراعية نتيوة الزحف العمراني عليها وتييير المعالم البياية للمدينة    - 3 ــــتمر للمناطق الخضــــ التييير المســــ
 واحاض الأشكاض العمرانية مما افقدضا هويتها . 

الارتفاع الحاصــك ل اســعار الأراضــي الزراعية والذي يدفع مالكي تل  الأراضــي الى بيعها على شــكك   -4
 قطع أراضي سكنية .

تدهور الأراضـي الزراعية الموجو ة  ااك الحيز الحضـري ل المدينة وانخفاض انتاجية الفر  من المنتوات   - 5
 الزراعية .

 التوصيات 
 استحدال احياء جديدة ل المناطق غير الزراعية من اجك استيعاب النمو السكاني والحفاظ عليها . – 1
من الضــروري اعا ة توزيع الارض ل  ااك المدن من اجك ا ا  توازن بين نشــاطات الانســان المختلفة    -2

 السكنية والتوارية والصناعية والخدمية وتحديد اماكن للترفيه و مساحات مفتوحة  
تداك الدولة السريع بسياسة زراعية تحافد على الأراضي المنتوة عن طريق سن قوانين صارمة وفرض  – 2

 غرامات مالية عالية على تل  المباني السكنية 
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العمك على تشويع المزارعين ووضع اطة عدم تحويك الأراضي الزراعية والبساتين الى مباني سكنية أو  – 3
 صناعية أو تجارية  

التوجه ل استياض الأراضي غير الصالحة للزراعة لاستعماض السك  أو التواري أو الصناعي والحص  – 4
 عا ة الارتباح بين المزارع وأرضهعلى أ

 المصادر 
ــال ، محمـد عبـاض فريا,   -1 ــــ ــــ ــبـار عطيوي ، العســــ ــــ ــــ ، الزحف العمراني على   2025الجـابري ، مـاجـد صــــ

ــي الزراعية ل مقاطعة الدوار ) ــانية , األد )39الاراضـ ــات الانسـ ( ,  2( , العد  )6( , مجلة اكليك للدراسـ
 ( .2الجزء )
ـــــي ،أحمد عباض الف،    -2 ـــــاء الكوفة   2024الحلبوســــ ـــــي الزراعية ل قضــــ ،الزحف العمراني على الأراضــــ

 .  43( ، مجلد  1واكره  المستقبلية ، مجلة نسق ،العد  )
، الزح ف العمراني على الأراضـــــــي الزراعية ل   2018الرزاق ، براء كامك عبد، علي ، رغد حســـــــين،   -3

 كلية ا لآ اب .  –مدينة الطارمية بمحافدة بيدا , الجامعة العراقية 
، تطور اســتعمالات الارض التوارية ل مدينة الكوت ، جامعة واســط/    2017ســعيد، علي فوزي ،    -4

 كلية التربية للعلوم الانسانية ، اطروحة  كتوراه .
ــــتار محمد,    -5 ــــطب ، عبد الســــ ــــتعمالات الأرض الزراعية ل   2024شــــ ، الزحف العمراني واثره على اســــ

 ( ايار.1( , األد )99مدينة اانقين , مجلة  يالى للبحول الانسانية , العد  )
، التمثيك الكارتوكرال لاســتعمالات الارض الزراعية ل تحية واســط   2007عبد الله ،صــباح وهب ،    -6

 ، رسالة ماجستير ، جامعة بيدا / كلية التربية .
ــبيا,    -7 ــارة صـــ ــية    2025فالح ، ســـ ــماســـ ــراء واكره البياية )حي الشـــ ،الزحف العمراني على المناطق الخضـــ

 انمويجاً ( , الجامعة المستنصرية / كلية التربية الاساسية , مجلة كلية التربية الاساسية.  
ــــلمان ، و ا   او  ،  -8  ــــراء    2009كمونة ، حيدر عبد الرزاق ، ســــ ، الزحف العمراني على المناح الخضــــ

واكره البياية على مدينة بيدا  ، جامعة بيدا  ، معهد التخطيط الحضــري والاقليمي للدراســات العليا، مجلة  
 ( .    21المخطط والتنمية ، العد  )

ــا  ، حاتم حمو  حســـين ،    -9 العمراني الســـك  على الأراضـــي الزراعية ل  ،الزحف  2024محمد مجيد رشـ
 ( الجزء الثالص.58قضاء الراشدية ، الجامعة العراقية ، كلية الآ اب ، مجلة الجامعة ، العد  )
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